Regulamin
remontow w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,SAMI SWOI”
w Dgbrowie Gorniczej.

Rozdzial I. Podstawa prawna.

1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. -warunki techniczne, jakimi powinny
podlega¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz zmianie
innych ustaw (Dz.U. 2 2007 r. Nr 125, poz. 873).

3. Statut Spotdzielni.

Rozdzial . Postanowienia ogélne.
1. Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobow mieszkaniowych,
zaliczanych do obowiazkow Spotdzielni.
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
- nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie Uchwaly Zarzadu Spotdzielni
nieruchomos$¢ gruntowa zabudowang budynkami, w sktad ktorej wehodza lokale mieszkalne i lokale o
innym przeznaczeniu,
- remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
materiatow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
- nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumiec grunt oraz czgsci budynkdw i urzadzenia. ktore
nie stuzg wylacznie do uzytku poszczegdlnych wihascicieli, lecz stanowia wspotwlasnosé wszystkich
wiascicieli. W skiad nieruchomosci wspdlnej wehodzg elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania
z lokalami jak: klatki schodowe. korytarze ( w tym zabudowane korytarze niestanowigce pomieszczen
przynaleznych) suszarnie, pralnie, wozkownie, strychy , pomieszczenia techniczne, piwnice, dZzwigi,
zsypy. W skiad czesci wspdlnej nieruchomosci wehodza rowniez elementy konstrukeyjne budynkédw,
w tym : fundamenty, mury, konstrukcje balkondw, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie
instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno-
kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe,
rynny i rury spustowe, jak rGwniez okna na klatkach schodowych, drzwi wejsciowe do budynkow
piwnic i pomieszczen technicznych;
- infrastrukturze towarzyszgcej budownictwu mieszkaniowemu -nalezy przez to rozumiec:
a) sieci rozprowadzajgce |(wraz z urzadzeniami, obiektami i przytaczami do budynkéw mieszkalnych),
b) urzadzenie i zagospodarowanie terenu w ramach przedsigwzie¢ i zadan budownictwa
mieszkaniowego ( w szczegolnosci drogi, dojscia, dojazdy, zielern i mata architektura)
¢) hydrofornie, kotlownie oraz sieci wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne.
gazowe i telekomunikacyjne, o ile maja zwigzek z obicktami budownictwa mieszkaniowego,
- obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt budowlany, ktérego nie
mozna zakwalifikowa¢ jako budynek ani urzadzenie, stanowiacy:
a) obiekty uzytkowe stuzace rekreacji (np. wyposazenie placow zabaw dia dzieci, stojaki na rowery),
b) obiekty architektury ogrodowej,
¢) obiekty uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku,
d) obiekty bedace czescig infrastruktury miejskiej ( np. tawki miejskie, latarnie uliczne, tablica
informacyjna, stup ogloszeniowy, ostona na drzewo, stupki parkingowe, pachotki, stupki pod znaki),
e) ogrodzenia, bramy i zadaszenia.
- robotach remontowych lub modernizacyjnych — nalezy przez to rozumiec:
a) remont lub modernizacj¢ przylaczy, elementéw przytaczy budynku lub wykonanie nowych
przytaczy, obejmujace:

1. przylacza wodociagowe, hydrofornie,

2. przylacza kanalizacyjne,

3. przytacza sieci cieplnej. wezly cieplne. kotlownie,



4. przytacza do linii elektrycznej

5. przytacza sieci gazowej
b) wykonanie nowego przytacza do sieci gazowej.
¢) remont i modernizacj¢ fundamentow, fgcznie z izolacjami, obejmujace:

1. wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,

2. izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,

3. osuszanie fundamentow.

d) remont lub modernizacj¢ elementéw konstrukcyjnych budynkéw lub ich czgsci, dotyczace:

1. konstrukcji stropow,

2. konstrukcja $cian nos$nych i zewnetrznych,

3. konstrukcji i pokrycia dachu,

4. docieplenie stropow i stropodachow,

5. kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

6. pozostatych elementdw konstrukcyjnych budynku, jak np.: shupéw, podciagdw, schodow,
zadaszen, balkonow, loggi, izolacji przeciwwodnych, dzwigkochtonnych.
e¢) remont lub modernizacje elewacji budynku, obejmujace:

1. tynki i oktadziny zewnetrzne,

2. malowanie elewacji,

3. docieplenie Scian budynkow,

4. obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.

f) wybudowanie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewngtrznych,
2) przebudowe ukfadu funkcjonalnego budynku, obejmujaca:

1. dZwigi osobowe,

2. wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych z
udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogoélnodostepnych budynku dla oséb
niepetnosprawnych.

h) remont, modernizacje, wymiane lub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujace
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia, armatury i
urzadzen dotyczacych:

1. instalacji sanitarnych,

2. instalacji gazowych,

3. instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia.

4. instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

5. przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

i) remont czesci wspdlnych budynku (ciggéw komunikacyjnych, piwnic, strychdw, zsypow,
magazynow, pralni, suszarni).

- robotach i pracach konserwacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie inne prace, ktore nie s3
robotami remontowymi i modernizacyjnymi.

2. Zarzad Spoldzielni zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 kwietnia 2002 r.

., Warunki techniczne jakie powinny spetnia¢ budynki i ich usytuowanie” opracowuje wieloletni plan
remontéw budynkéw na podstawie S-cio letnich przegladéow budowlanych , plan ten jest korygowany
co roku po przegladach wiosennych.

3 Plany remontoéw opracowuje sie dla catej Spotdzielni, faczac poszczegdlne nieruchomosci w grupy,
ktorych budynki sasiaduja ze sobg i sg wykonywane w podobnych technologiach:

a) ul. PCK 5a, 13a, 9, 9a w Stawkowie,

b) ul. Kasprzaka 40,44,48 w Dabrowie Goérniczej,

¢) ul. Kosmonautow 1, Al. J. Pitsudskiego 97 i 99 w Dabrowie Gorniczej,

d) ul. Cieszkowskiego 18, 20 w Dgabrowie Gorniczej i ul. Dmowskiego 36 w Sosnowcu.

4. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza, na podstawie
przedstawionego przez Zarzad Spotdzielni planu remontu.

Rozdzial IIl. Zasady tworzenia funduszu remontowego.

1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy z :

a) odpisdéw funduszu podstawowego, ustalonego w jednakowej wysokosci dla wszystkich
nieruchomosci. ujetego w planie gospodarczo — finansowym.



b) odpiséw funduszu lokalnego w przypadku wykonania dodatkowego parkingu, urzadzenia placu
zabaw czy wykonania dodatkowego ponadstandardowego wyposazenia budynku itp.

¢) odpisow na modernizacje i wymiang dzwigow,

d) odpiséw na remonty, pokrywajacych dewastacje wyposazenia budynkéw w wysokosci
poniesionych kosztow,

e) odszkodowan otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych,

f) innych wpltywdw, na ktore zezwalajg obowigzujace w tym zakresie przepisy,

g) koszty remontdw urzadzen dzwigowych w nieruchomosciach wielobudynkowych rozliczane s
wylgcznie na uzytkownikéw lokali w budynku mieszkalnym, ktory wyposazony jest w dzwigi.
Jednostka rozliczeniowa jest m* powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoscei ewidencje wptywow i wydatkow
funduszu na remonty, przy czym ewidencja ta obejmuje wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomoscei, zgodnie z §71 Statutu Spétdzielni.

3. Dopoki nie wystapia sytuacje, okreslone w art. 24" i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, rozliczanie funduszu na remonty odbywa si¢ wspolnie na wszystkie
budynki.

4. Réznica migdzy wptywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci przenoszona jest do
rozliczenia a rok nastepny. Niewykorzystane w danym roku srodki na funduszu na remonty danej
nieruchomosci przechodza do wykorzystania na rok nastgpny.

Rozdzial 1V. Przeznaczenie i realizacja funduszu na remontowego.

1. Fundusz na remonty przeznacza si¢ na :

a) remonty budynkow i cz¢sci wspolne nieruchomoscei oraz infrastrukture towarzyszaca danej
nieruchomosci, okreslone w Rozdziale 11, z wyjatkiem remontdw i napraw nalezacych do obowiazkéw
uzytkownikéw lokali w Spétdzielni, okreslonych w . Regulaminie remontdw oraz rozdziatu
obowiazkéw miedzy Spétdzielnig a uzytkownikami w zakresie napraw, remontow lokali i budynkéw”
b) sptate czeSci lub catosci kredytu bankowego , zaciggnictego przez Spotdzielnie a przedsigwzigeie
termo -modernizacyjne,

¢)| pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

d) pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego. i udziatowego, zgodnie z § 117
ust. 5 Statutu Spétdzielni,

e) innych wydatkéw funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wedtug decyzji organdéw
samorzadowych Spotdzielni i konserwacje,

f) zwroty kosztéw wymiany stolarki okiennej w wysokosci 50%. Pozostate 50% kosztow wymiany
stolarki okiennej pokrywajg uzytkownicy lokali,

g) pokrycie kosztow obstugi kredytow i pozyczek zaciagnigtych na realizacj¢ prac remontowych.

2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdw Spoldzielni , wiascicieli nie bedacych
cztonkami Spétdzielni, oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni , ktdrym przystuguja spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, oraz najemcow lokali i 0s6b uzytkujacych lokale bez tytutu prawnego.
3. Srodki lokalnego funduszu remontowego, pochodzace z dodatkowych wptat wnoszone przez
uzytkownikow lokali, pozostajg w dyspozycji Zarzadu Spoétdzielni, ktéry przeznacza te Srodki tylko na
okreslone cele w danej nieruchomosci.

4. Nie wykorzystane srodki w ciagu roku przechodzg na rok nastepny.

5. Za realizacje rocznego planu remontow, ustalonego przez Rade Nadzorcza odpowiedzialny jest
Zarzad Spotdzielni, ktory do konca marca kazdego roku przedstawia Radzie Nadzorczej sprawozdanie
z wykonania planu remontow za rok ubiegly.

6. Realizacje rocznego planu remontéw za rok ubiegly Zarzad ujmuje w sprawozdaniu Zarzadu,
przedstawianym na Walnym Zgromadzeniu.

7. Decyzje o zakresie remontow i gospodarowaniem funduszem Zarzad podejmuje na podstawie
whnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu, wnioskow zglaszanych przez Rade¢ Nadzorczg oraz
opinii wigkszosci mieszkancdw danej nieruchomosci poprzez konsultacje i ,,obiegowq listg podpisow
mieszkaficow”.

8. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym podstawowym, pozostaja w wytgcznej dyspozycji
Zarzadu Spotdzielni, ktory realizuje zadania w zakresie bezpieczenstwa na poszczegolnych
nieruchomosciach na podstawie opracowanego planu remontow,



9. Plan remontdw zostaje opracowany na podstawie przegladoéw rocznych i pigcioletnich budynkéw,
10. Plan remontdéw wraz z planem finansowo -rzeczowym na rok nastgpny, Zarzad przedstawia do
akceptacji Radzie Nadzorczej do konca kazdego roku.

11. W przypadkach watpliwych, wszelkie spory rozstrzyga Zarzad i Rada Nadzorcza Spofdzielni.

Rozdzial V. Termomodernizacja budynkow.

1. Termomodernizacja budynkéw obejmuje wykonanie robot, ktore umozliwiajg zmniejszenie
rocznego zapotrzebowania na energie cieplng oraz obnizenia kosztéw uzytkowania budynkow, w
wysokosci pozwalajacej na skorzystanie Spétdzielni z pomocy Pafistwa, przewidzianej w Ustawie o
wspieraniu termomodernizacji i remontow,

polegajacych na:

-ociepleniu $cian, stropodachow, piwnic, fundamentdéw i kominow

- wymianie okien na klatkach schodowych i drzwi zewngtrznych

- modernizacji wezta cieplowniczego oraz zainstalowania automatyki sterujacej,

-modernizacji lub wymiana instalacji grzewczej w budynku,

- modernizacji lub wymiana systemu zaopatrzenia w ciepta wodg uzytkowg i zainstalowania urzadzen
zmniejszajacych energii ciepinej,

- usprawnieniu systemu wentylacji

- ewentualnym wprowadzeniu urzadzen wykorzystujacych energie ze zrodet odnawialnych.

Rozdzial V1. Podstawy rozpoczecia robot termomodernizacyjnych.

1. Zarzad Spotdzielni rozpocznie przedsiewziecie termomodernizacyjne na podstawie wnioskow
zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu, wnioskéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej i ujgcia robot termo
modernizacyjnych w planie remontow.

2. Zarzad Spotdzielni podejmie uchwate w sprawie termomodernizacji budynku po spetnieniu
nastepujacych przestanek:

a) uzyskanie zgody w formie pisemnej o$wiadczenia wszystkich wspotwiascicieli lokali w danej
nieruchomosci na rozpoczecie przedsiewzigcia termomodernizacyjnego oraz sposobu jego
finansowania.

3. W przypadku braku zgody wszystkich wspotwiascicieli Zarzad Spotdzielni moze wystapic o
rozstrzygniecie do Sadu, ktory wyda orzeczenie majac na wzglgdzie cel zamierzonej czynnosci oraz
interesy wszystkich wspotwlascicieli.

4. Po podjeciu uchwaty w sprawie termomodernizacji budynku, Zarzad Spétdzielni zleci opracowanie
audytu energetycznego oraz przygotowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej.

5. Ostateczng decyzje o rozpoczeciu robot termomodernizacyjnych budynku podejmuj¢ Rada
Nadzorcza w formie uchwatly ujetej w planie remontu na dany rok.

6. Realizacje przedsigwziecia termomodernizacyjnego Zarzad Spétdzielni powierza wykonawcy
wybranemu zgodnie z ,,Regulaminem Przetargow i wyboru podmiotéw zewngtrznych wykonujgcych
$wiadczenia na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SAMI SWOI” w Dabrowie Gorniczej. ”

Rozdzial VIIL Finansowanie przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych.

1. Koszty przygotowania robét termomodernizacyjnych, koszty ponoszone w trakcie trwania zadania i
po jego realizacji, w tym sptata wszelkich odsetek oraz kosztéw obstugi kredytow i pozyczek
zaciagnietych na termomodernizacje, obcigzaja fundusz remontowy Spotdzielni i pokrywane sg z
wplywdw na fundusz remontowy.

2. Warto$¢ prac zaliczonych do termomodernizacyjnych i remontéw moze by¢ finansowana ze
srodkow funduszu remontowego, jezeli znajduj¢ si¢ w planie remontéw na dany rok.

3. Czesciowe sfinansowanie prac termomodernizacyjnych moze by¢ pokryte z funduszu o wspieraniu
termomodernizacji i remontow, oraz z kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnig w imieniu
uzytkownikdw lokali w danym budynku mieszkalnym na sfinansowanie przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego. Kwota przeznaczona na splate pozyczki (lub czesci kredytu i pozyczki)
zaciggnietego na przedsiewziecie termomodernizacyjne begdzie sfinansowana z wptywéw na fundusz
remontowy Spoldzielni.



4. Zaciagnieta przez Spotdzielnie pozyczka i zabezpieczona w formie lokaty bankowej pochodzi¢
bedzie z funduszu remontowego wszystkich budynkow.

5. Okres sptaty pozyczki bankowej wraz z odsetkami okre$li umowa o kredyt.

6. W przypadku powstania Wspdlnoty Mieszkaniowej, zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych i podjecia decyzji o zmianie zarzadcy nieruchomosci, wszyscy wilasciciele prawa
odrebnej wiasnosci lokali zobowigzani sg do splaty kredytu zaciagnietego przez Spétdzielnig
przypadajacego na ich lokale pod rygorem dochodzenia naleznosci na drodze postgpowania sagdowego.

Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe.

W sprawach nieuregulowanych niniejszy regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, Kodeks Cywilny, Statut Spétdzielni.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Nr 2/06/2023 z dnia 26 czerwca 2023 roku i
obowiazuje od dnia 1 lipca 2023 roku.

Zarzadu
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UCHWALA
numer 2/06/2023
Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sami Swoi” w Dabrowie Gorniczej
z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie: w sprawie zmian do Regulaminu remontéw w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej SAMI - SWOI w Dabrowie Goérniczej

Dzialajac na podstawie § 31 ust 1 i ust 2 pkt 7) Statutu Spoéldzielni

Rada Nadzorcza

wobec wniosku Zarzadu o dokonanie zmian w Regulaminie remontéw oraz rozdziatu
obowiazkéw miedzy Spoéldzielnia, a uzytkownikami w zakresie napraw, remontow
lokali i budynkéw

postanawia:

§1
1. Zatwierdzié Aneks nr 4 do Regulaminu remontéw w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej SAMI — SWOI w Dabrowie Gérniczeo tresci jak w zalaczniku.
2. Zobowiaza¢ Zarzad do przygotowania tekstu jednolitego Regulaminu i
opublikowania go.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia z moca obowiazujaca od 1 lipca 2023
r.

§3

Uchwale podjeto w glosowaniu jawnym
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