REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sami Swoi” w Dabrowie Gérniczej.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo Spdtdzielcze /tekst jednolity Dz. U z 2003 roku z
pdiniejszymi zmianami.

Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku Dz. U 4/2001 z pdzniejszymi
zmianami

Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku Dz. U 80/2000 z pdzniejszymi zmianami
Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego -
Dz. U 71/2001 roku z pdiniejszymi zmianami

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Sami — Swoi” w Dagbrowie Gérniczej

Postanowienie ogdine
§1.

1. Napodstawie § 70 i § 73 Statutu Spoétdzielni tworzy sie Regulamin ustalania i rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad wnoszenia optat za uzytkowanie
lokali .

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, stanowigce wtasnosc lub wspdtwiasnosé
Spétdzielni, a takze nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni.

3. Regulamin ustala zasady okreslajgce rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat ponoszonych w zwigzku z eksploatacjg lokali
przez cztonkéw Spétdzielni, 0sob nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz najemcéow
uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

§2.

1. Podstawowym celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi , zwanymi
dalej kosztami ,g.z.m.” jest ustalenie wysokosci obcigzet wszystkich uzytkownikéw lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja koszty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
oraz pozostatego mienia Spétdzielni, zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutéw oraz

dostawg medidw i ustug.
3. Nakoszty ,g.z.m” sktadajag sie:
a/ eksploatacja podstawowa
b/ odpis na fundusz remontowy
¢/ eksploatacja dzwigow osobowych
d/ wywdz nieczystosci i odpaddw gabarytowych
e/ koszty zakupu energii cieplnej zuzywanej do centralnego ogrzewania
f/ koszty zakupu energii cieplnej zuzywanej do przygotowania cieptej wody
g/ koszty dostawy zimnej wody i odbioru sciekéw
h/ koszty utrzymania hydroforni
i/ podatek od nieruchomosci / nie dotyczy odrebnej wtasnosci/
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j/ dzierzawa terenu / nie dotyczy odrebnej wtasnosci/
k/ utrzymanie czystosci budynkdéw, terenéw wokot budynkow i pielegnacja terenow
zielonych, odsniezanie , deratyzacja
|/ dostawy energii elektrycznej do celéw zwigzanych z uzytkowaniem nieruchomosci
wspolinej, /klatek schodowych i punktéw swietlnych w piwnicach/
t/ dostawa gazu do budynkéw wyposazonych z zbiorczg instalacje gazowa
m/ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych.

§3.

Rozlicznie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajgcych sie z rokiem kalendarzowym za wyjatkiem rozliczen zimnej i cieptej wody,
ktdra rozliczana jest w okresach poétrocznych oraz centralnego ogrzewania, ktore rozliczane jest
po sezonie grzewczym okreslone w regulaminie rozliczen centralnego ogrzewania.

Jezeli w ciggu roku nastapig istotne zmiany kosztéw majgce wptyw na wysokosc¢ optat,
dokonywana jest korekta wymiaru optat wnoszonych do spétdzielni. Zmiana ta wymaga korekty
planu gospodarczo finansowego.

§4.

Podstawa do rozliczer kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest kalkulacja, prowadzona
w cyklu rocznym. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg nieruchomosciami,
zgodnie z art. 4 ust, 4" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Wysoko$¢ poszczegdinych
sktadnikéw optat, o ktérych mowa w § 2. wnoszonych do Spétdzielni ustala sig na podstawie
uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu gospodarczo - finansowego.

§5.

Optaty za dostawe mediéw, ustug komunalnych wnoszone sg w formie zaliczki. Wysokos¢ zaliczki
ustala sie w oparciu o planowane koszty, zgodnie z zawartymi umowami z dostawcami oraz

w oparciu o faktury przez nich wystawiane, sprawdzane i zatwierdzane przez Zarzad.

Zasady wnoszenia zaliczek i ich rozliczanie okreélajg odrebne regulaminy.

§6.

Podstawa do ustalenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy jest plan remontow opracowany
przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§7.
Podstawa do ustalenia wysokosci optaty eksploatacji podstawowej sa planowane koszty

zatwierdzone w planie gospodarczo — finansowym, opracowanym na podstawie analizy kosztow
roku ubiegtego z uwzglednieniem prognozowanym wzrostem cen.

§ 8.
Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywéne jest rozliczenie wyniku gospodarki

nieruchomosciami spétdzielczymi. Rdznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio
koszty lub dochody gospodarki nieruchomosciami spétdzielczymi w roku nastgpnym.
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§9.
llekro¢ w regulaminie stosowane sg nizej wymienione pojecia nalez przez nie rozumiec :

Lokal mieszkalny - samodzielny lokal mieszkalny, wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku
izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuzg zaspakajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do
samodzielnych lokali, wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne,
w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali ;

Nieruchomosé - budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku, stanowigcy podstawowg
nieruchomosc¢ ewidencyjng;

Nieruchomosé wspélna - grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku poszczegdinych wtascicieli lokali lecz stanowig wspotwtasnos¢ wszystkich wiascicieli. Do czesci
wspdlnej nieruchomosci zalicza sie w szczegélnosci : pralnie, suszarnie, klatki schodowe, piwnice,
korytarze piwniczne, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego i wodno-kanalizacyjnego,
pomieszczenia gospodarcze, elewacje zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne ( np.
wymiennikownie, itp.) zadaszenia, rynny, okna na klatkach schodowych, dzwigi osobowe i
towarowe, instalacje c.o. wraz z grzejnikami i c.w.u. do wodomierza mieszkaniowego, instalacje
wodociggowa do wodomierza w mieszkaniu, instalacje kanalizacyjne od pierwszej studzienki
rewizyjnej w tym piony z wytgczeniem kanalizacji w mieszkaniu, instalacje elektryczne do ztgcza na
wejsciu do lokalu , gazowe, a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie
nieruchomosci; drogi wewnatrz osiedlowe, ciagi piesze, zielerice;

Mienie spétdzielni — wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czgsci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegéinym cztonkom i wtascicielom lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni, odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych, bedace w
bezposrednim Zarzadzie spotdzielni.

Uzytkownicy lokalu - cztonkdéw spétdzielni posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
badi spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, osoby nie bedgce cztonkami spétdzielni posiadajgce
wtasnosciowe prawo do lokalu, wtascicieli lokali bedacych cztonkami spétdzielni, wtascicieli lokali
niebedacych cztonkami spétdzielni, najemcéw, osoby uzytkujace lokal bez tytutu prawnego;

Optaty za uzywanie lokalu - optaty ponoszone na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej

i utrzymania lokali, utrzymania nieruchomosci wspélnych w czesci przypadajacej na lokal, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, zobowigzania spétdzielni z innych
tytutow;

Optaty zwigzane z eksploatacja lokalu - koszty zwigzane z biezaca obstugg administracyjng
i zarzadzaniem spotdzielnig zwane eksploatacja podstawowa oraz optaty niezalezne od spotdzielni;

Optaty niezaleine od spétdzielni - koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody, dostawy wody zimnej do budynkéw i znajdujgcych sie w nim lokali, odbioru
$ciekdw, dostawy energii elektrycznej zwigzanej z korzystaniem z nieruchomosci wspdinej, wywoz
nieczystoéci, dostawy gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze instalacje gazowe,
konserwacja dzwigdéw osobowych; t
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Pozytki - przychody z tytutu : odsetek od nieterminowych optat wnoszonych przez uzytkownikow,
odsetek od lokat bankowych, dochody z najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni po potrgceniu kosztéw ich utrzymania, dochody z optat za korzystanie z dodatkowych
pomieszczen itp.

Utrzymanie nieruchomosci /lokalu/ - optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z remontami,
naprawami gtdwnymi biezgcymi;

Powierzchnie reklamowe - powierzchnie za ktére pobierana jest optata, a w szczegdlnosci :
szyldy, tablice i gabloty reklamowe, oswietlone i nieoswietlone, napisy neonowe i bilbordy, reklamy
malowane lub zainstalowane na elewacji budynku oraz tablice wolnostojgce na terenie
nieruchomosci spoétdzielni.

1.
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Jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 10.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg odpowiednio:
a/ m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

b/lokal mieszkalny

¢/ osoba zamieszkata w lokalu

d/ m? dla rozliczenia poboru zimnej i cieptej wody wg wskazan urzadzen pomiarowych
zbiorczych lub indywidualnych,

e/ jednostka podzielnika kosztéw centralnego ogrzewania,

f/udziat w nieruchomosci wspdlinej

§11.

Powierzchnig uzytkowa lokalu, stanowigcg podstawe wymiaru naleznych spétdzielni optat
jest powierzchnia wynikajgce z tresci prawomocnej uchwaty Zarzadu, okreslajgcej przedmiot
odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci, a w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktérych
brak jest takiej uchwaty powierzchnia wynikajgca z dokumentacji technicznej danej
nieruchomosci.

Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich znajdujgcych sie
w lokalu pomieszczen, a w szczegdinosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
tazienek i ubikacji oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Do
powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie réwniez powierzchnig zajetg przez meble
wbudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie powierzchni balkonéw,
tarasow, loggii, antresol / znajdujacych sie poza obrysem budynku/, pralni ,suszarni.
wozkowni, strychéw, piwnic i komdrek przeznaczonych do ogélnego uzytku przez wigkszos¢
lokatorow.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmowane sg wymiary na wys. 1,0 m ponad poziom podtog
odpowiedniej kondygnacji, pomiary wykonuje sie z doktadnoscig do 0,1 m, powierzchnig
oblicza sie z doktadnoscia do 0,01 m’. Pomiar dokonuije sie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. \

Stawki jednostkowe zaliczek miesiecznych, optaty miesigczne oraz stawki rozliczeniowe
roczne za uzywanie lokali zaokragla sie zawsze w gore do 0,01 ( np. koricdwke 0,002 zaokragla

sie do 0,01).




10.
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Optaty miesieczne za uzywanie lokali ustala sie w drodze przemnozenia odpowiednich stawek
kosztéw przez jednostke rozliczeniowa zdefiniowang w niniejszym regulaminie.

Przez osoby zamieszkate w lokalu, przyjmowane za podstawe przy ustalaniu wymiaru
naleznych spétdzielni optat nalezy rozumieé, osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu, mimo nie posiadania aktualnego meldunku

w tym lokalu.

Jezeli lokal nie jest zamieszkaty za podstawe przy ustalaniu wymiaru naleznych spétdzielni
optat, naliczanych w jednostce rozliczeniowej od ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,
przyjmowana jest jedna osoba.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do powiadomienia spétdzielni o ilosci oséb
zamieszkatych w lokalu, jak réwniez niezwtocznego powiadomienia o jej zmianie w formie
pisemnego oswiadczenia. Zwiekszenie lub zmniejszenie ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,
przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu wymiaru naleznych spoétdzielni optat, uwzglednia
sie od miesigca nastepnego, po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany przez uzytkownika
lokalu.

Ujawnienie faktu niezgtoszenia przez uzytkownika lokalu dodatkowych oséb zamieszkatych
w lokalu, uprawnia spétdzielnie do zwiekszenia wymiaru optat w czesci zaleznej od ilosci os6b
0 100% za szes$¢ miesiecy wstecz. W takim przypadku zwiekszenie optfat nastepuje na
podstawie notatki stuzbowej sporzadzonej przez wtasciwg dla miejsca zamieszkania tych
0s6b administracje. Zmniejszenie ilosci os6b zamieszkatych w lokalu nie wynikajgce

z zameldowania, moze nastgpi¢ w szczegélnie uzasadnionych przypadkach ,pod warunkiem,
Ze czasowy pobyt tej osoby poza miejscem zamieszkania bedzie trwat dfuzej niz szes¢
miesiecy izostanie przez uzytkownika udokumentowany.

Koszty obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
lub wspotwiasnosé spétdzielni

§12.

1. Koszty obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci ustalane s3 dla poszczegdlnych lokali
z uwzglednieniem ponizszych zasad.

2. Koszty obstugi eksploatacyjnej rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu zajmowane na podstawie spotdzielczych praw do lokalu, prawa odrebnej
wiasnosci.

3. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym spétdzielnia moze wynajmowaé wg stawek
nie nizszych niz stawka bazowa czynszu wolnego ustalonego przez Zarzad spétdzielni.

4. Nie obcigza sie kosztami obstugi eksploatacyjnej lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku jak:
pralnie, suszarnie, wozkownie.

5. Podstawa do ustalenia obcigzen poszczegdinych lokali kosztami obstugi eksploatacyjnej
jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu wg
zatwierdzonego planu gospodarczo — finansowego oraz funkcja lokalu.

§13.
Wysokos$é optat eksploatacyjnych ustal? sie oddzielnie dla:
- lokali mieszkalnych ,do ktérych przystuguje lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu,

lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wtasnosé - dla oséb bedacych cztonkami
- lokale , ktére przystugujg osobom nie bedgcym cztonami na prawach wiasnosciowego




prawa do lokalu i prawa odrebnej wtasnosci,

- lokali innym przeznaczeniu (uzytkowych) znajdujgcych sie w nieruchomosciach
budynkowych, uzywanych na zasadzie najmu,

-lokali i pomieszczen stanowigcych mienie spétdzielni,

- pomieszczen dodatkowych ( piwnicznych, suszarni i innych)

Dodatkowe optaty:

- za wywieszanie tablic informacyjnych i reklamowych na nieruchomosci wspdinej,

- za dzierzawe terenu (nieruchomosci wspdlnej)

- za wykonywanie dodatkowych robdt lub czynnosci na indywidualne potrzeby uzytkownika
lokalu na ich koszt , a w szczegdlnosci za korzystanie z dodatkowych pomieszczen ,
zabudow korytarzy /piwnica itp.,/

Wysokos$¢ optat za mieszkanie lub lokale o innym przeznaczeniu zajmowane bez tytutu

prawnego ustalana jest w formie odszkodowania. Zasady ustalania odszkodowania okresla

Zarzad, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w wysokosci czynszu wolnego ustalonego dla

lokali wynajmowanych na podstawie umoéw cywilnoprawnych. W przypadku lokali o innym

przeznaczeniu wysokos¢ odszkodowania okresla umowa zawarta przez Zarzad z najemca.

§ 14.

Stawke optaty eksploatacyjnej dla cztonkéw spodtdzielni ustala sie na poziomie planowanych
kosztow wtasnych, z uwzglednieniem uzyskanych pozytkéw / dotyczy lokali mieszkalnych

i lokali o innym przeznaczeniu uzytkowanych na warunkach spétdzielczych praw do lokalu
oraz na zasadzie odrebnej wtasnosci).

Stawke optaty eksploatacyjnej dla oséb nie bedacych cztonkami ustala sie na poziomie
petnych planowanych kosztéw.

Stawke optaty eksploatacyjnej dla lokali o innym przeznaczeniu / uzytkowych/, dla ktérych
przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci, znajdujacych sie
w nieruchomosciach budynkowych ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu w wysokosci
nie nizszej niz dwukrotnos¢ stawki dla mieszkan, z uwagi na zwiekszony zakres czynnosci
zwigzanych z obstuga administracyjng i kosztami zarzadu tych lokali.

Stawke najmu dla lokali uzytkowych znajdujacych sie w nieruchomosciach budynkowych
ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu./ Zarzad moze negocjowac stawki optat
eksploatacyjnych/

Rdznica pomiedzy stawkg najmu dla lokali uzytkowych stanowigcych mienie spétdzielni,

a kosztami eksploatacji stanowi pozytek spétdzielni i pomniejsza koszty eksploatacji
cztonkom Spoétdzielni posiadajacym spoétdzielcze prawa do lokali oraz prawo odrebne;j
wtasnosci lokalu.

§ 15.

Koszty eksploatacji podstawowej obejmujg w szczegdlnosci :

1.
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Koszty energii elektrycznej — koszty zuzytej energii na terenie nieruchomosci wg wskazan
urzgdzenia pomiarowego - ponoszone sg na oswietlenie klatek schodowych, wiatrotapdw,
korytarzy piwnicznych, pomieszczen ogdlnego uzytkowania (suszarnie, pralnie,) oswietlenie

i prace dzwigéw osobowych, do eksploatacji weztéw kompaktowych, do napedu
wentylatoréw. Koszty te po wyniesieniu énergii elektrycznej niezbednej do pracy diwigdéw
osobowych i towarowych dzieli sie na ilosé m” powierzchni mieszkalnej danej nieruchomosci.
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W przypadku zainstalowania za zgodg spotdzielni oswietlenia lub gniazdka w piwnicy lokatora
lub pomieszczeniu uzytkowym przez lokatora ustala sie optate ryczattowg za kazdy pkt.
Swietlny.

Koszty utrzymania porzadku - koszty utrzymania czystosci budynkdéw, pielegnacji terenow
zielonych i terenéw zewnetrznych oraz od$niezania ewidencjonowane sg i rozliczane na
poszczegdlne nieruchomosci. Koszty utrzymania czystosci budynkow, pielegnacji terendw
zielonych i terendw zewnetrznych oraz od$niezania rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali. Nie obcigza sie ww. kosztami pomieszczen ogdlnego uzytku,
z ktérych korzysta wiekszos$¢ uzytkownikow . Podstawa do ustalenia obcigzen poszczegdinych
lokali sg koszty wynikajace z wielkosci powierzchni podlegajgcej utrzymaniu czystosci. Koszty
przeliczane sg na m2 powierzchni lokalu mieszkalnego, uzytkowego.

Koszty konserwacji - wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku, wykonywanie okresowych kontroli i przeglagdow
polegajgcych na sprawdzeniu stanu technicznego, ich sprawnosci zgodnie z Prawem
Budowlanym i obowigzujgcymi przepisami, ktére nalezg do obowigzkdw spoétdzielni,
-kontrola szczelnosci instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania
-kontrola drozno$ci przewoddéw wentylacyjnych,

- kontrola instalacji elektrycznej,

- kontrola instalacji odgromowej.

Ubezpieczenia nieruchomosci i mienia spétdzielczego.

Koszty ogdlne - wynagrodzenia pracownikéw wraz z narzutami

Koszty administrowania :

- materiaty biurowe

- optaty telefoniczne, optaty pocztowe, optaty bankowe,

- prenumerata, zakup przepiséw prawnych, literatury

- konserwacja urzadzen biurowych,

- obstuga informatyczna, zakup sprzetu komputerowego i oprogramowan,

- $rodki czystos$ci, badania lekarskie, szkolenia pracownikow,

- znaczki skarbowe, optaty sgdowe,

-$wiadczenia dla Rady Nadzorczej, delegacje, szkolenia

- optaty za lustracje . sktadki do Zwigzku Rewizyjnego,

- obstuga BHP,

- obstuga prawna,

- naprawy drobne, pozostate ustugi,

- koszty eksploatacji lokali administracyjnych spétdzielni ( media, podatki, ustugi)

Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci i ustalanie ich optat
§ 16.

1. Koszty z tytutu wywozu nieczystosci obejmujg koszty eksploatacji pojemnikow i wywozu
odpaddw uiszczanych przez spétdzielnig na rzecz ustugodawcédw zewnetrznych.

2. Koszty wywozu nieczystosci rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu / uzytkowe/.

3. Podziatu kosztéw ponoszonych przez spotdzielnie z ww. tytutdéw na poszczegdlne lokale,
dokonuje sie proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach
mieszkalnych potozonych w nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspétwiasnoéé spotdzielni. "

4. Optaty za wywoz nieczystosci dla lokali o innym przeznaczeniu ustala Zarzad w zaleznosci
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.



Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody uzytkowe;j
oraz ustalanie optat

§17.

Rozliczenie kosztow i ustalanie optat dla lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla
»Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Sami — Swoi” w Dgbrowie Gdrniczej.

Rozliczanie kosztow zimnej wody uzytkowej oraz ustalanie optat

§18.

Rozliczenie kosztéw i ustalanie optat dla lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla ,,Regulamin
rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody ,,.
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Koszty utrzymania i eksploatacji diwigéw osobowych i ustalanie opftat.
§19.

Koszty utrzymania i eksploatacji dzwigéw osobowych obejmuja:
- biezgcq obstuge eksploatacyjna tych urzadzen,
- nadzér techniczny,
-zuzycie energii elektrycznej potrzebnej do napedu urzadzen dzwigowych,
-prace konserwacyjne, remonty i modernizacje urzadzen diwigowych,
-nadzér Urzedu Dozoru Technicznego
- obstuge administracyjno — techniczna.
Podziatu ponoszonych przez spdtdzielnie kosztdw utrzymania i eksploatacji dzwigéw
osobowych obcigzajgcych lokale mieszkalne, dokonuje sie w nieruchomosci ach
wyposazonych w urzgdzenia dZwigowe, proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkatych
w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych tych nieruchomosci.
Kosztami utrzymania i eksploatacji dZzwigéw osobowych obcigzane sa lokale potozone
powyzej kondygnacji, od ktérej zaczyna sie bieg windy z tym wyjatkiem, ze dla lokali
potozonych na pierwszej kondygnacji lub na kondygnacji nastepnej, od ktdérej rozpoczyna sig
bieg dZwigu osobowego, obcigzenie kosztami z ww. tytutu podlega zmniejszeniu o 50%.

Rozliczanie kosztow opfat terenowych dla nieruchomosci i ustalanie opfat dla lokali

§ 20.

Koszty optat terenowych rozlicza sie na wszystkie lokale, w tym lokale o innym przeznaczeniu
/ uzytkowe/, do ktérych przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz lokali mieszkalnych
wynajmowanych wg powierzchni uzytkowej wyrazonej w m’.

Podstawg ustalenia optat terenowych s3 koszty ponoszone przez spotdzielnie na rzecz Urzedu
Miasta wg stawek zaleznych od rodzaju lokalu. Na optaty terenowe sktadajg sig:

- podatek od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych, uzytkowych,

- podatek gruntowy zwigzany z lokalami mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi,
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- wieczyste uzytkowanie gruntow.

Osoby posiadajace prawo odrebnej wtasnosci nie wnoszg optat terenowych do spotdzielni,
poniewaz ponoszg te optaty bezposrednio do Urzedu Miasta. Osoby , ktére dokonaty
przeniesienia na nig odrebnej wiasnosci w trakcie roku kalendarzowego nie ponoszg opfat
z tytutu podatku od nieruchomosci i podatku gruntowego od nastgpnego miesigca
nastepujgcego po miesigcu , w ktérym zostata dokonana zmiana wtasnosci lokalu. Natomiast
optate za wieczyste uzytkowanie gruntu wnosza do spétdzielni korica roku kalendarzowego.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

§21.

Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, ktérego odpisy obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Podziat odpisu funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych dokonywany jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali potozonych w danej nieruchomosci.

Zarzad spotdzielni w ramach dodatniego wyniku finansowego jednostki moze w trakcie roku
obrachunkowego dokona¢ zwigkszenia funduszu remontowego z pozytkéw pozyskiwanych
z dziatalnosci spotdzielni.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw spétdzielni posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie badz spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu, oséb nie
bedacych cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu oraz wtaécicieli odrebnej wtasnosci lokali bedacych i niebedacych cztonkami
spotdzielni.

Obcigzenie poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
nastepuje w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu wg stawek w jednakowej wysokosci
ustalonych przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu spétdzielni zgodnie z zatwierdzonym
planem remontéw na dany rok.

Réznica pomiedzy kosztami remontéw , a naliczonym odpisem odpowiednio zwigksza lub
zmniejsza saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci i catych zasobow spotdzielni.
Zakres remontéw ustala sie w oparciu o dane zawarte w protokotach kontroli okresowych
budynkow wykonywanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 roku okre$lajgcym warunki techniczne jakim powinny7 odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym i termo
modernizacyjnym okreéla regulamin: remontéw w zasobach spétdzielni, regulamin zasad
przeprowadzania termomodernizacji budynkow i rozliczania poniesionych kosztow,
regulamin na roboty remontowe, budowlane i ustugi organizowane przez spotdzielnie

Koszty utrzymania i eksploatacji domofonéw.
§ 22.

Instalacja domofonowa jest wtasnoscia uzytkownikow lokali danej nieruchomosci i stanowi
dodatkowe wyposazenie lokali.
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Montaz instalacji domofonowej moze by¢ wykonywany w uzgodnieniu ze spotdzielnig , na
pisemny wniosek wiekszosci uzytkownikdw lokali danej nieruchomosci bad? jej czesci / np.
klatki schodowej/.

Spotdzielnia przyjmuje do obstugi, zleca biezaca konserwacje instalacji domofonowe;j

w administrowanych przez nig nieruchomosciach, na pisemny wniosek i koszt jej przysztych
uzytkownikdéw.

Whiosek o prowadzenie przez spotdzielnie biezgcej konserwacji instalacji domofonowe;

w ramach zleconej, dodatkowej ustugi winien by¢ ztozony w formie pisemnej i uzyskac
poparcie wiekszoséci uzytkownikow lokali danej nieruchomosci lub jej czgsci /np. klatki
schodowej/.

Podziatu ponoszonych przez spotdzielnie kosztéw utrzymania i eksploatacji domofonow
dokonuje sie na poszczegéine lokale podtgczone do instalacji domofonowe;.

Koszty dostawy gazu do nieruchomosci wyposazonych w instalacje gazowe ze zbiorczym
licznikiem gazu.

§23.

Koszty dostawy gazu, o ktérych mowa jw. stanowig ponoszone przez spotdzielnig catkowite
koszty zwigzane z dostawa gazu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ lub
wspéiwtasnosé spotdzielni i znajdujacych sie w tych nieruchomosciach poszczeg6lnych lokali
mieszkalnych, wyposazonych w sieciowe instalacje gazowe ze zbiorczym licznikiem gazu.
Podziatu ponoszonych przez spétdzielnie kosztéw dostawy gazu do budynkow
wyposazonych w sieciowe instalacje gazowe ze zbiorczym licznikiem gazu, dokonuije sig
proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkatych w poszczegdinych lokalach znajdujacych sie

w danej nieruchomosci.

Rozliczanie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali uzytkowych o statusie spétdzielczego -
wilasnosciowego prawa do lokalu

§ 24.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych obciazajace poszczegdlne lokale,
ustala sie w oparciu o ponoszony przez spétdzielnig roczny koszt w przeliczeniu na m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Koszt ten ustala sig w drodze podzielenia catkowitych
kosztow utrzymania i eksploatacji lokali uzytkowych potozonych w nieruchomosciach
stanowigcych wiasnoéé i wspotwtasnosé spétdzielni, przez srednioroczng powierzchnie
uzytkowag tych lokali.

2. Na pokrycie kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokali uzytkowych ich
uzytkownicy wnoszg optaty zwigzane z obstuga eksploatacyjna, podatkiem od
nieruchomosci i optatg za wieczyste uzytkowanie grunt, odpisem na fundusz remontowy
oraz $wiadczenia wraz z naleznym podatkiem VAT.

3. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 2 ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

Spotdzielni.
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Optaty za najem lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych iinnych lokali, dzierzawy
terenu.

§ 25.

1. Spoétdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe osobom fizycznym

i prawnym, ktére gwarantujg wywigzywanie sie z zobowigzan okreslonych umowg najmu.

2. Za najem lokali spétdzielnia pobiera czynsz najmu wg cen wolnorynkowych,

negocjowanych.

3. Wysokos$¢ minimalnych stawek najmu, podatku od nieruchomosci, optat za wieczyste

uzytkowanie gruntu oraz stawek optat za swiadczenia wraz z naleznym podatkiem VAT,
ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu spoétdzielni.

4. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokosc czynszu, termin najmu i jego przedmiot okresla

stosowna umowa.
§ 26.

1. Spdtdzielnia dzierzawi wolne, niezagospodarowane tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza
pobierajgc wolnorynkowy czynsz dzierzawny.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za dzierzawe m” terenu, w zaleznoéci od prowadzonej przez
dzierzawce dziatalnosci gospodarczej ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spétdzielni.

3. Prawa i obowigzki dzierzawcow , wysokosé czynszu dzierzawy, termin i jej przedmiot,
okresla stosowna umowa

Zasady korzystania i ustalania optat za dodatkowe powierzchnie.
§ 27.

1. Dodatkowe powierzchnie, przeznaczone do wytacznego korzystania przez uzytkownikow
lokali moga by¢ przyznawane za zgodg Zarzadu Spoétdzielni na zasadzie umowy najmu
tych powierzchni.

2. Pomieszczenia dodatkowe nie maja charakteru samodzielnych lokali, a ich powierzchnia
nie jest zaliczana do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obcigzonej kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Korzystanie z tych powierzchni jest odptatne.

3. Wysokos¢ stawek optat za powierzchnie dodatkowe wg ich rodzaju ustala Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu

4. Adaptacja i korzystanie z dodatkowych powierzchni o ktérych mowa w ust. 1.wymaga
pisemnej zgody spétdzielni po spetnieniu nastgpujacy warunkow:

a/ ztozenia pisemnego wniosku o przyznanie dodatkowej powierzchni z okresleniem

rodzaju i lokalizacji wraz ze szkicem sytuacyjnym adaptacji bgdZ zabudowy,

b/ uzyskanie pozytywnej opinii inspektora nadzoru budowlanego spotdzielni,

¢/ uzyskania pisemnej zgody:

- wszystkich uzytkownikow, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali w klatce
schodowej danej nieruchomosci, jezeli wytgczne korzystanie z dodatkowych
powierzchni obejmuje pomieszczenia ogdlinego uzytku z przeznaczeniem na cele
gospodarczo-uzytkowe,
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- wszystkich uzytkownikéw, ktérym przystuguja tytuty prawne do lokali potozonych na
danej kondygnacji budynku, jezeli dodatkowa powierzchnia obejmuje zabudowe czesci
korytarza klatki schodowej w budynku. /jezeli zabudowa czesci korytarza obejmuje
wigcej niz jeden lokal mieszkalny, obcigzenie za dodatkowa powierzchnie dokonywane
jest proporcjonalnie do ilodci lokali objetych tg zabudowg./

Optaty za powierzchnie reklamowe.
§ 28.

1. Montaz powierzchni reklamowych wymaga zezwolenia Zarzadu Spétdzielni oraz
zgtoszenia w Urzgdzie Miasta w przypadku umieszczenia reklamy w pasie drogowym.

2. Za powierzchnie reklamowe, potozone na terenie nieruchomosci stanowigcych
wtasnosc i wspotwiasnodé spoétdzielni, pobierane s3 optaty, ktérych wysokosé¢ ustalana
jest zaleznie od jej wielkosci i rodzaju.

3. Wysokos¢ stawek optat za powierzchnie reklamowe ustala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu

4. Prawa i obowigzki 0s6b korzystajacych z powierzchni reklamowych zamieszczonych na
nieruchomosciach, wysokos¢ optat i termin ich wnoszenia, okresla stosowna umowa.

Pozytki

§29

1. Pozytkiiinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia przeznacza na
pokrycie kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.

2. Decyzje o przeznaczeniu pozyskiwanych przez spétdzielnie dochodéw z ww. tytutu, na
pokrycie okreslonego rodzaju kosztéw w ciggu roku obrachunkowego, podejmuje w
ramach dodatniego wyniku finansowego Zarzad spétdzieini.

3. Osoby nie bedgce cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnoéciowe
prawa do lokali badz prawo odrgbnej wtasnosci lokalu oraz najemcy i osoby bez tytutu
prawnego nie czerpig korzysci z uzyskiwanych przez spétdzielnie pozytkéw.

Ustalanie optat za uzywanie lokali

§ 30.
Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzenia
lokali kosztami utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowia podstawe do okreélenia
wysokosci naleznych spétdzielni optat za uzywanie znajdujgcych sie w tych
nieruchomosciach poszczegdinych lokali mieszkalnych.

§ 31.

Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu ponoszonych przez spétdzielnie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w czesciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych wiasnosc i wspotwiasnosé spétdzielni oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, poprzez
wnoszenie naleznych spétdzielni optat za uzywanie lokali
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Cztonkowie spotdzielni, bedacy wiascicielami $3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniy
ponoszonych przez spotdzielnie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokalj , eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscj
wspolnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie
spotdzielni, poprzez wnoszenie naleznych spotdzielni optat za uzywanie lokali

ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania Przez osoby zamieszkujgce w okreslonym
budynku ,poprzez wnoszenie naleznych spétdzielni optat za uzywanie lokali na takich
samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni z Zastrzezeniem § 29,

niniejszego regulaminu.

§32.

Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi do spotdzielni odszkodowanie w
wysokosci czynszu jaki spotdzielnia mogtaby uzyskac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego
od ponoszonych przez spétdzielnie kosztéw przypadajgcych na dany lokal.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni, a w
szczegolnosci dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw spétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ osoby, ktére posiadaja prawo do lokalu co najmniej na 14 dni przed uptywem
Terminu do wnoszenia opfat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego
ten termin.

Zmiana optat zaleznych od spétdzielni to jest eksploatacji podstawowej i odpisu na fundusz
remontowy musi byé uzasadniona mie¢ odzwierciedlenie wynikajace z kalkulacji kosztéw.
Zmiany opfat wprowadzone w trakcie roku wymagajg zmiany planu gospodarczo —
finansowego i zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

O zmianie optat zaleznych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktére posiadajg
prawo do lokalu co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.




§ 34.

W przypadku, gdy czgs¢ lokalu mieszkalnego wykorzystywana jest, za zgoda spotdzielni na
wykonywanie zawodu lub prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, éwiadczenie usfug

ludnoéci — wysokoé¢ stawki obstugi eksploatacyjnej jest odpowiednio zwigkszona w zaleznosci
od rodzaju prowadzonej dziatalnoéci. Wysokos¢ stawki okresla Zarzad na podstawie cen
wolnorynkowych za powierzchnig izby wykorzystywanej na ww. cele.

§ 35.

ek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu do
czne objecie lokalu nastapito po tym dniu. Za date
kownika uwaza sie dzier, w ktérym nastapito

1. Obowiaz
dyspozycji uzytkownika, chocby fakty
postawienia lokalu do dyspozycji uzyt
zawarcie stosownej umowy.

2. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z uptywem
oddanie lokalu do dyspozycji spotdzielni.

14 dni liczac od dnia, w ktorym nastgpito

§ 36.

spotdzielni posiadajacych spoétdzielcze prawa
h cztonkami spétdzielni, osoby posiadajace
elni oraz najemcow lokali.

Postanowienia regulaminu obowiazuja cztonkéw
do lokali, wtascicieli lokali bedacych i niebgdacyc
wtasnoéciowe prawo do lokalu nie bedace czfonkami spotdzi

§ 37.

koé¢ odsetek od naleznosci nie wptacanych w terminie

Termin wnoszenia optat oraz wyso
cztonkdéw spétdzielni, dla pozostatych art. 4 pkt. 6> ustawy

ustala § 76 Statutu Spotdzielni dla
o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 38.

1. Regulamin wchodziw zycie z moca obowigzujaca od dnia uchwalenia / uchwata RN nr..

z dnia 12 wrzeénia 2011 roku.

2 7 dniem uchwalenia niniejszego regulamin
rozliczania kosztéw oraz ustalania optat i czynszéw w z
.Sami-Swoi” z dnia 20 listopada 2006 roku / uchwata nr 14/2006/.

u traci moc obowigzujaca regulamin
asobach mieszkaniowych SM
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UCHWALA  nr.4%.. /2011 rok

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
“Sami — Swoi” w Dabrowie Goérniczej
z dnia 12 wrzesnia 2011 roku

zatwierdzenia regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sami — Swoi”.

w Dabrowie Gérniczej

W sprawie:

Rada Nadzorcza dziatajac w oparciuo § 31 pkt. 2 ppkt. 7 Statutu Spoéidzielni
uchwala

1. Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sami— Swoi”.

w Dabrowie Gérniczej o tresci jak w zalaczeniu obowigzujacy od dnia uchwalenia.
2. Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania oplat 1 czynszow

w zasobach mieszkaniowych SM ,,Sami — Swoi” z dnia 20 listopada 2006 roku

/ uchwala nr 14/2006/.

Uchwate¢ pOdj gto w giosowamu jawnym.
Gloséw ,,za” ... Moo
Glosow ,,przeciw” ......ccccovveiiiiie

Glosow wstrzymujacych ... ...

Sekretarz R.N. Przewodniczacy R.N.
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