UCHWAELA
numer /./06//2021 rok
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sami Swoi” w Dabrowie Gorniczej
z dnia 14 czerwca 2021 roku

wW_sprawie: ustalenia zmiany oplaty na fundusz remontowy dla cztonkéw
Spétdzielni i dla pozostalych mieszkaricow w poszczegdlnych
nieruchomosciach Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Sami Swoi”

Dzialajac na podstawie § 31 oraz § 73 ust. 3 Statutu Spétdzielni
ustala
wzrost o 0,20 z1/m?2 /powierzchni uzytkowej optaty na fundusz remontowy
dla czlonkéw Spoéldzielni i dla pozostalych mieszkafnicow w poszczegdlnych
nieruchomos§ciach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Sami Swoi” od dnia 1 pazdziernika
2021 r.
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Dabrowa Goérnicza, dnia 11 czerwca 2021 r.

Zarzad SM ,,Sami Swoi”
zs. przy Al. Pilsudskiego 99
41 - 303 Dabrowa Goérnicza

Rada Nadzorcza

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Sami Swoi”
zs. przy Al. Pilsudskiego 99

41 - 303 Dabrowa Gornicza

Niniejszym, w nawigzaniu do rozméw telefonicznych z biezacego tygodnia, Zarzad
prosi o zwolanie posiedzenia Rady Nadzorczej na dzien 14 czerwca 2021 r. na godz.
16.00, proponujac nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia.

Zatwierdzenie porzadku obrad.

Przedstawienie i przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia RN.

Przekazanie zarzadowi — z uwagi na terminy wynikajace z § 21 ust. 1
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SAMI-
SWOI” za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

Przekazanie Zarzadowi informacji uzyskanych przez Rade Nadzorcza od audytora
z przeprowadzonego audytu przez bieglego rewidenta

6. Podjecie uchwal w przedmiocie udzielenia premii dla Zarzadu za 2020 rok

7. Podjecie uchwaly w przedmiocie podwyzszenia funduszu remontowego

8. Przedstawienie propozycji Zarzadu co do zmian w Statucie

9. Sprawy biezace.

10. Wolne wnioski.

11. Zakoriczenie posiedzenia.
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Uzasadnienie do pkt 7 i 8 porzadku obrad
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Dzialajac jako Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sami Swoi” zs. w Dabrowie
Goérniczej przy Al. Pilsudskiego 99, na podstawie § 31 w zw. z § 73 Statutu
Spoétdzielni, wnosimy o zmianeg, o zmian¢ wysokosci oplaty na fundusz remontowy
poprzez wzrost o 0,20 zt/m?2/pu

Z mocy 88 31 i 73 ust. 3 Statutu Rada Nadzorcza jest wytacznie wlasciwa do
podjecia uchwaly w tym przedmiocie.

Z analizy kosztéw za lata 2106 — 2021 bezsprzecznie wynika, ze nastgpil
wzrost kosztow ustug i materialéw pokrywanych z funduszu remontowego i
zwigzanych z jego realizacja. Dotychczas nie powstala réznica miedzy oplatg
pobierang od mieszkancéw, a rozliczang w kosztach Spoétdzielni, bowiem Zarzad
sukcesywnie ograniczal jej wydatkowanie oraz ograniczyl do minimum prace
niezbedne do wykonania. Jednakze jak pokazal czas sa pilne wydatki remontowe,
ktérych nie da si¢ uniknaé¢ dla normalnego komfortu mieszkancow takich jak
dostawa wody czy odprowadzanie sciekéw. Instalacje te maja ponad 40 lat ktorych i
ich zywotnosé po prostu sie koniczy. Na konieczne prace remontowe i awaryjne
tylko w 2020 roku Spéldzielnia wydala ponad 400 tys. zt. Proponowana podwyzka
nie ma nic wspoélnego z termomodernizacja, na ktérg srodki zarzad przygotowal
zaréwno z POINS, WFOS, kredytu bankowego oraz biezacych wplywéw z funduszu.

Ostatnia podwyzka funduszu remontowego miala miejsce w 2016 r. odkad
obowiazuje do dzis, czyli 3,50 zt m/kw.



Od tego czasu minimalne wynagrodzenie za prace, ktore jest podstawowym
czynnikiem wzrostu cen i ustug, z ktérych korzysta spoldzielnia na zewnatrz (czyli
wszystkie prace remontowe) z 1850 zt dla pracownika wzrosto do 2800,00 zt dla
pracownika czyli wzroslo o 51,3% co jest bardzo duzym obciazeniem dla
pracodawcow, tym bardziej, iz do kwoty 2800,00 brutto nalezy dodac¢ sktadki na
ZUS obciazajace pracodawce, ktérych wysokoOs¢ to dodatkowe 573,44 zt co daje w
sumie koszt prawie 3.400 zl po stronie pracodawcy.

W tym samym czasie wzrosto takze minimalne wynagrodzenie z tytulu umowy
zlecenia z 12,00 zt za godzine w 2016 roku do 18,30 zt w roku 2021 r. co z kolei
stanowi wzrost 52, 5%. To m.in te czynniki oraz polityka pieniezna pafistwa
spowodowaly wzrost innych wskaznikow.

Wskaznik inflacji w 2021 r. tylko za miesiac maj wynosi 4,8 %.

Wzrost cen i uslug wg oficjalnych danych ogloszonych przez GUS poréwnujac
tylko IV kwartal 2020 i I kwartat 2021 r. to 2,1 %, a poprzedni rok to 2,8%, rok
2019 to 0,6% zas w 2018 1 2017 po 0,5% i 1,1% i 0.7% w 2016 roku, a zatem od
2016 roku do 2021 r. ceny wzrosly srednio o 7,8%.

Dla poréwnania tylko cena wody w Dabrowie Goérniczej wzrosta z 13,12 zt w 2019
roku do 14.00 w 2021, a zatem o ponad 6% wywoz §mieci zas z 12 zt w 2019 roku
do 29 zt w 2021 r. ¢ stanowi wzrost o ponad 141% !

Propozycja Zarzadu to podniesienie tego funduszu zaledwie o 5,7% co jest tak
naprawde symboliczne, a pozwoli na pokrycie kosztéw biezacych remontéw przede
wszystkim kanalizacji oraz pionéw wodnych, a takze innych niezbednych prac
koniecznych do utrzymania infrastruktury technicznej w stanie zapewniajacym jej
prawidtowe funkcjonowanie.

Jednoczes$nie Zarzad sygnalizuje, iz ponownie wystapi do Rady Nadzorczej
najpozniej w miesiacu wrzesniu br. o podniesienie stawki eksploatacyjnej z tych
samych powodow jak wyzej

Uwzgledniajac powyzsze, Zarzad wnosi o uchwalenie podwyzszenia optaty na
fundusz remontowy z 3,50 zt do 3,70 zt tj. o 0,20 zt/m2 powierzchni uzytkowej
poczawszy od 1 pazdziernika 2021 roku. Realna zatem podwyzka dla mieszkarica to
7,60 zl miesiecznie przy 38 metrowym lokalu, 9,60 zt przy lokalu o pow. 48 m.kw i
12 zt dla lokalu o pow. 60 m.kw.
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Ponadto Zarzad proponuje zmiany w statucie w zakresie naliczania odsetek
od nieterminowych wplat przez lokatoréw. Chodzi o zmiane z odsetek ustawowych
za opoznienie na odsetki maksymalne czyli 2- krotnie wyzsze niz obecnie. Wysokos¢
odsetek ustawowych za opdznienie wynosi na dzi§ 5,6 % (suma stopy referencyjnej
NBP (0,1 proc.) i 5,5 punktu procentowego) i zmniejszyla si¢ o 20%, bowiem w
2016 roku wynosita 7%.

Brak splywu naleznosci rzutuje negatywnie na utrzymanie odpowiedniej
plynnosci  finansowej Spéldzielni czyli zdolnosci do regulowania biezacych
zobowiagzan. Warto wiedzieé, ze da sie walczy¢ z zatorami platniczymi i motywowac
skuteczniej nierzetelnych dluznikéw do zaplaty wierzytelnosci, wlasnie poprzez
podniesienie wysokosci odsetek.

Podniesienie ich zatem ma by¢ przede wszystkim motywujace dla mieszkancow, a w
przypadku braku takiej motywacji, sankcja za nieterminowoS¢ — potencjalng
sankcja, gdyz nie dotyczy optacajacych terminowo — czyli wyzsza wysokoScig oplat,
co jest powszechnag praktyka w gospodarce kapitatowej.

Wraz ze zmniejszeniem sie przedmiotowych odsetek i zwiekszeniem si¢ inflacji
najwyzszej od 10 lat, oprocentowanie lokat z ktérych korzystala dotychczas
spoldzielnia i ktore generowaty przychody obecnie wynosi O %
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